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Na temelju dlanka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne novine br.
125111.,64115., l12ll8. i 123124.) i dlanka 25. Statuta Fakulteta strojarstva i brodogradnje, na
prijedlog dekana Fakulteta, Fakultetsko vije6e na svojoj 6. redovitoj sjednici odrzanoj 26.
oh\ka 2025 . godine, donosi sljedeii

PRAVILNIK

O ZAKLIPTI POSLOVNIH PROSTORA

I OPCE ODREDBE

ilanak 1 .

Ovim Pravilnikom o zakupu poslovnih prostora (u daljnjem tekstu: Pravilnik) ureduje
se za poslovne prostore kojima upravlja Sveudili5te u Zagrebu Fakulteta strojarstva i
brodogradnje (dalje u tekstu: Fakultet) zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog prostora,
medusobna prava i obveze zakupodavca i zakupnika poslovnog prostora te uvjeti i postupak
natjedaja za davanje u zakup poslovnog prostora kojim upravlja Fakultet.

Odredbe ovog Pravilnika ne primjenjuju se na sludajeve privremenog i povremenog
koriStenja poslovnog prostora ili dijela poslovnog prostora radi odrZavanja promotivnih
dogaclanja, priredaba, predavanja, konferencija, strudnih skupova, seminara, savjetovanja,
tedajeva, izloZbi, koncerata ili u druge slidne svrhe, a dije kori5tenje ne traje dulje od 30 dana.

itanat Z.

Poslovnim prostorom u smislu odredaba ovog Pravilnika smatraju se poslovne zgrade
odnosno poslovne prostorije.

itanal:.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden
(solemniziran) po javnom biljezniku.

Ugovor sklopljen protivno odredbi stavka 1 . ovog dlanka niStetan je.

II ZASNIVANJE ZAKUPA I PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANA

elanat +.

Poslovni prostor kojim upravlja Fakultet daje se u zakup javnim natjedajem.
Dekan Fakulteta (u daljnjem tekstu: dekan) donosi odluku o raspisivanju javnog

natjeaaja za davanje u zakup poslovnog prostora. kojom se odreduje poslovni prostor koji se
daje u zakup, rok zakupa, djelatnost koja 6e se obavljati u poslovnom prostoru i podetna
minimalna zakupnina za poslovni prostor koji se daje u zakup.

Pripremu i provedbu javnog natjedaja za davanje u zakup poslovnog prostora provodi
strudno povjerenstvo koje imenuje dekan. Povjerenstvo se sastoji se od najmanje tri (3) dlana.

itanak 5.

odlukom o utvrdivanju zakupnine, koju donosi dekan, odreduje se podetna minimalna
zakupnina za poslovni prostor.
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itanat< O

Javni natjedaj objavljuje se na web stranicama Fakulteta i otvoren je najmanje l0 dana od
dana objave.

Tekst objave mora sadrZavati:
l. adresu, djelatnost i povr5inu poslovnog prostora

2. poietni minimalni iznos zakupnine po m'z

3. kriterije odabira najpovoljnije ponude

4. trajanje zakupa poslovnog prostora

5. rok i nadin podnoSenja ponuda

6. popis dokumenata koje je ponuditelj duzan dostaviti
7. datum, vrijeme i mjesto otvaranja ponuda

8. nadin na koji se poslovni prostor moZe razgledati.
Javni natjedaj se provodi podnoSenjem pisanih ponuda, u roku utvrdenom u tekstu

objavljenog javnog natj edaja.
Ponude se dostavljaju u zatvorenoj omotnici preporudenom po5tom ili osobno na adresu:

Sveudili5ta u Zagrebu Fakultet strojarstva i brodogradnje, s naznakom .,Natjedaj za zakup
poslovnog prostora - NE OTVARAJ".

U oba navedena sludaja ponuda mora biti zaprimljena u Pisamici Fakulteta najkasnije do
roka propisanog javnim natjetajem.

Ponude i popratna dokumentacija duvaju se pet (5) godina od provedenog javnog natjedaja.

Nepotpune i nepravodobne ponude neie se razmatrati. Neie se razmatrati ni ponude za
koje je pisanim putem zatraZena dopuna i/ili pojaSnjenje, a ponuditelj u za to ostavljenom roku
nije udovoljio traZenju zakupodavca. Zakupodavac zadriava pravo neprihvadanja niti jedne
ponude i pravo poni5tenja natjedaja u bilo koje vrijeme prije zakljudenja ugovora, bez ikakve
odgovomosti prema ponuditeljima i bez obveze obrazlaganja razloga svoje odluke.
Povjerenstvo vodi zapisnik o otvaranju ponuda u kojem utvrduje podatke o danu javnog
otvaranja ponuda, dlanovima povjerenstva. prisutnim ponuditeljima, poslovnom prostoru.
podetnoj minimalnoj zakupnini, zaprimljenim ponudama te utvrduje listu ponuditelja s

visinama zakupnine. Zapisnik potpisuju prisutni ponuditelji i dlanovi povjerenstva.

Kriteriji za odabir
poj edinadnom natjedaj u.

itanat S.

najpovoljnije ponude bit 6e detaljno odredeni u svakom

Clanak 9

Odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi povjerenstvo na temelju provedenog pregleda
ponuda Sto se utvrduje zapisnikom o pregledu i ocjeni ponuda.

O rezultatima javnog natjedaja sudionicima se 5alje pisana obavijest.
Povjerenstvo moZe umjesto dono5enja odluke o najpovoljnijoj ponudi, a nakon

provedenog postupka, predloZiti dekanu dono5enje odluke o poniStenju javnog natjedaja.

e lanak 10

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju osobe
odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i dlanovima njihovih obitelji
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S najpovoljnijim ponuditeljem sklapa se ugovor o zakupu.
Zakupodavac ie zakupniku predati poslovni prostor u posjed u dogovorenom roku, a

nakon potpisivanja ugovora.

Clanak 12.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na odredeno wijeme, najdulje do 15

godina.
Iznimno, dekan uz potvrdu Fakultetskog vijeia moZe odobriti zakup poslovnog prostora

na dulje od 15 godina, ako procijeni da za to postoje opravdani razlozi.

itanat t3.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora u pravilu sadrZi:
f . ime i prezime ili naziv, adresu prebivaliSta ili sjedi5ta te OIB ugovomih strana
2. podatke za identifikaciju poslovnog prostora (povr5ina, adresa, oznaka)
3. djelatnost koja ie se obavljati u prostoru
4. odredbu o primopredaji prostora
5. odredbe o kori5tenju zajednidkih uredaja i prostorija
6. rok predaje poslovnog prostora zakupniku
7. vrijeme na koje je ugovor sklopljen
8. iznos mjesedne zakupnine, troSkove koji su u nju ukljudeni i rokove pla6anja
9. pretpostavke i nadin izmjene zakupnine
10. odredbu o odrZavanju poslovnog prostora
I l. odredbu o podzakupu
12. odredbu kojom se zakupodavac oslobada odgovomosti po bilo kojoj osnovi za mogu6u

Stetu na stvarima i opremi zakupnika i treiih osoba unesenoj u poslovni prostor
13. odredbu da zakupnik ne moZe izvr5iti preinaku poslovnog prostora bez izridite pisane

suglasnosti zakupodavca
14. odredbu da se ugovor sklapa kao owSna isprava
15. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora
16. ostale odredbe u svezi zakupa poslovnog prostora.

Clanak 1.1

Dekan moZe, na pisani zahtjev zakupnika, odobriti promjenu ili proSirenje djelatnosti
koja se obavlja u poslovnom prostoru, uz uvjet da zakupnik prihvati moguie pove6anje
zakupnine za nor,u djelatnost.

ilanak 15.

Zakupnik je duZan plaiati ugovorenu mjesednu zakupninu unaprijed, do 10. u mjesecu
za tekuii mjesec.

Zakupnina se plaia u eurima i prihod je proraduna Fakulteta.
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ako se u svojoj prijavi na natjedaj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako ispunjavaju
uvjete iz natjedaja i Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora te prihvate najviSi
ponutleni iznos zakupnine.

Osobe iz stavka i. ovog dlanka duZne se u roku od 3 dana od dana primitka zapisnika o
javnom otvaranju ponuda izjasniti ho6e li iskoristiti svoje pravo prvenstva.

ilanak I l.



Clanak l6

Zakupnikje duZan poslovni prostor koristiti samo u svrhu i na nadin odreden ugovorom
o zakupu poslovnog prostora.

elanak 17.

Zakupnik je duZan poslovni prostor koristiti i odrzavati ga pa2njom dobrog
gospodarstvenika obavljajuii u njemu ugovorenu djelatnost. cijelo vrijeme trajanja zakupa.

U opravdanim i imimnim sludajevima dekan moZe odobriti umanjenje cijene zakupnine
tijekom odredenog razdoblja.

e lanak 18.

Zakupnik snosi tro5kove tekuieg odrZavanja poslovnog prostora.

Pod tekuiim odrZavanjem poslovnog prostora smatra se diSienje, soboslikarski radovi,
sitniji popravci na instalacijama i slidno.

Zakupnik je duZan o svom troSku provoditi mjere zaitite na radu.
Zakupnik je duZan o svom troSku popraviti o5teienja poslovnog prostora koje je

prouzrodio on ili tre6e osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.

elanak tg.

Naknada za fto5kove koriStenje zajednidkih uredaja i obavljanja zajednidkih usluga u
zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor sastavni su dio troSkova ugovora sa zakupnikom.

elanak 20.

e lanak 2l .

Zakupnik ne smije bez izridite pisane suglasnosti dekana izvrSiti bilo kakve zahvate ili
preinake u poslovnom prostoru kojima se mijenja konstrukcija, namjena, raspored, povrSina ili
vanjski izgled.

Ako zakupnik bez suglasnosti dekana odnosno unatod njegovu protivljenju izvrSi
preinake ili nastavi s izvodenjem radova, Fakultet ima pravo na raskid ugovora i naknadu Stete.

ilanak 22.

Zakupnik ima pravo odnijeti ure<laje koje je ugradio u poslovni prostor, ako se time ne
oite6uje poslovni prostor i ako mu to ulaganje Fakultet nije priznao koz smanjenje visine
zakupnine.

ehnak zl.

Zakupniku se moZe priznati pravo na naknadu sredstava uloZenih u adaptaciju, uredenje
ili rekonstrukciju poslovnog prostora pod uvjetima iz ovog Pravilnika.

ilanak 2+.

Zakupnik moZe rn zahqev za adaptacijom, uredenjem ili rekonstrukcijom poslovnog
prostora podnijeti i zahtjev za primavanjem prava na naknadu sredstava koja ie uloziti u
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Zakupnik je duZan pridrZavati se svih primjenjivih pravilnika i drugih intemih akata

Fakulteta.



adaptaciju, uredenje ili rekonstrukciju poslovnog prostora. Uz zahtjev je duZan priloZiti
tro5kovnik ovla5tenog izvodada radova za namjeravane radove.

O potrebi izvodenja radova zakupnik i Fakultet ie sklopiti poseban ugovor.
Zakupniku se moZs priznati pravo povrata uloZenih sredstava za izvrSene radove u mjeri

u kojoj je adaptacija, uretlenje ili rekonstrukcija nuZna za obavljanje djelatnosti i ujedno
obj ektivno predstavlj a poveianje vrij ednosti.

Zakupniku se neie priznati pravo na naknadu uloZenih sredstava ukoliko radove izvr5i
bez pisane suglasnosti Fakulteta.

Fakultet nije duZan naknaditi uloZena sredstva ukoliko je doSlo do raskida ugovora o
zakupu, iz bilo kojeg razloga.

Clanak 25.

Po izvrSenim radovima zakupnik je duZan Fakultetu podnijeti zahqev za priznavanje i
povrat uloZenih sredstava, te uz zahtjev dostaviti okondane situacije i vjerodostojne radune za

izvedene radove, te dokaze o plaianju istih. O priznavanju i naknadi uloZenih sredstava
odluduje dekan svojom Odlukom, odnosno smanjenjem troSkova zakupa koji se definiraju
aneksom ugovora sa zakupcem.

Priznavanje troSkova w5it 6e se sukladno stvamo izvedenim kolidinama radova, prema
trZiSno primatim cijenama.

Za radove koji ne6e biti vidljivi po zavrSetku njihova izvodenja, zakupnik je duZan

tijekom obavljanja istih pozvati zakupodavca kako bi se odevidom uvjerio da su predmetni
radovi izvedeni.

Po isteku ugovora o zakupu ili u sludaju raskida istog, odnosno prestanka ugovora po
bilo kojem osnovu za koji je odgovoran zakupnik, sva ishodovana dokumentacija i dozvole te
sve pobolji5ice na predmetu zakupa ostaju u vlasniStvu Fakulteta.

ilanak 26.

Sredstva koja su zakupniku pri znala kao uloZena u prostor sukladno odredbama dlanka
25. ovog Pravilnika prebijaju se s imosom mjesedne zakupnine u visini do 100 7o, sve do isplate
priznatog imosa.

Clanak 27 .

Zakupniku nije dopu5teno poslovni prostor dati u podzakup

III PRESTANAK ZAKUPA

Clanak 28.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na nadin propisan zakonom, ovim
Pravilnikom i ugovorom o zakupu.

itanat< Zg.
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Fakultet moie otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora u svako doba, bez obzira
na ugovome ili zakonske odredbe o trajanju zakupa ako:

- zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni prostor protivno
ugovoru ili mu nanosi matnije Stete koristeii ga bez duZne paZnje

- zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 dana od dana priopienja pisane
opomene zakupodavca



zakupnik ne plati zakupninu 2 mjeseca zaredom ili je plati sa zaka5njenjem , bez obzira
je li opomena za plaianje poslana ili ne

zakupnik u prostoru ne obavlja ugovorenu djelatnost dulje od 3 mjeseca
u sludaju da nadleZna inspekcija utvrdi nepravilnosti u radu zakupnika koja nije
otklonjena u zadanom roku i na nadin kako je zatraZilo nadleZno tijelo
Fakultet, zbog razloga za koje nije odgovoran, ne moZe koristiti poslovni prostor u
kojem obavlja svoju djelatnost. pa zbog toga namjerava koristiti prostor koji drZi
zakupnik
je Fakultetu poslovni prostor potreban za neku drugu namjenu.

ilanak 30.
Pravilnik se ne odnosi na trenutno zakupljene prostore diji zakupje podeo prije stupanja

na snagu ovog Pravilnika.

e lanak 31.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objave na Oglasnoj plodi i mreZnim
stranicama Fakulteta.

DEKAN

I]
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dL sc. Zdenko Tonkovii

afl^,4='z

Tajnik Fakulteta

P 6, dipl. iur.

Ovaj Pravilnik objavljen je 27. ofujka 2025. godine te je stupio na snagu 4. travnja 2025.
godine.
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Dostaviti:
l. Tajnik Fakulteta
2. Rukovoditeljica SluZbe opiih poslova
3. Sindikat FSB-a
4. Tajnica upravljanja
5. Pismohrana

Pdloga
0

Zagreb, 31. oLujka 2025.

Fakultetsko vijeie Sveutili5ta u ZaErebr, Fakulteta strojarstva i brodogradnje na 6.

redovnoj sjednici odrZanoj 26. oiulka 2025. godine, na temelju dlanka 5. i 25. Statuta Fakulteta
strojarstva i brodogradnje, a na prijedlog dekana Fakulteta, donijelo je

ODLUKU

Prihvada se prijedlog Pravilnika o zakupu poslovnih prostora, na Sveudili5tu u

Zagrebu. Fakultetu strojarstva i brodogradnje. kao u privitku.

Privitak:
Prijedlog Pravilnika o zakupu poslovnih prostora, na
SveudiliStu u Zagrebu, Fakultetu strojarstva i brodogradnje
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cl1

,t4 ekan

Zdenko Tonkovii
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Urud:beni broj

251S6{170t-25-2

(lf;'-':


